Des aménagements de quartiers intégrant des

éléments de développement durable ont été réalisés en
Essonne ces demieres années.
Les promouvoir et proposer de nouvelles pratiques
d’aménagements sont les objectifs de la démarche
« Essonne Aménagements Exemplaire EAE » lancée par le
CAUE et la DDEA de I'Essonne.

Afin d’ identifier ces opérations, la DDEA et le CAUE lancent
des aujourd’hui un appel a candidatures auprés des
collectivités et des professionnels.

Pour la poursuite et la pérennité de cette action les acteurs de
'aménagement sont invités & s’associer, nombreux, & cette
démarche.
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Dans les communes de I'Essonne, ont ét produites ces
derniéres années des opérations intéressantes, mélant
aclivités etlogements, intégrant une véritable mixité sociale et
se fondant dans la ville existante, prenanten compte
I'environnement, l'eau, la protection des espaces naturels, ou
encore ayantvu le jour suite a une concertation enrichissante
avec les habitants.

Pour mettre en évidence ces exemples et montrer que
I'aménagement durable n'est pas 'apanage des quartiers de
Fribourg en Allemagne, de BedZED en Angleterre ou de
quelques autres sites de grandes métropoles, il sera lancé
chaque année un large appel a candidatures aupres des
collectivites et des aménageurs pour connaitre et distnguer en
Essonne des réalisations de quartiers ou d'espaces urbains.

Les aménagements les plus intéressants remontés lors de cet
appel a candidatures seront présentés lors de la semaine du
développement durable, du 1er au 7 avril et pourront donner
lieu & diverses manifestations (expositions, conférences, visite
sur place, réalisation de plaquetes, ...).

Cette action se distingue des appels a projets régionaux ou
nationaux sur deux points essentiels : elle vise des
aménagements existants etnon des projets, et elle concerne
des aménagements a proximité, donc facilement identifiables.

Exemplaire

- Vous trouverez en derniére page de cette plaquette toutes les informations utiles

Pour la premiére année, le lancement de 'appel a candidatures se fera lors de la semaine du
développement durable 2010, le mardi 6 avril.
Cing réalisations illustrant bien I'esprit de cette démarche seront présentées a cefte occasion :

Cing opérations en exemple

Massy — Quartier Atlantis, Requalification et mixité a proximité des transports en
commun.

Courances — Nouveau lotissement, s'accrocher a I'existant par la forme urbaine.

Ris-Orangis - Eco-quartier des Docks de Ris, concertation autour de la requalification
de friches industrielles.

Athis-Mons - Quartier du Noyer Renard, renouvellementurbain, mixité et urbanisme
durable.

Marcoussis —Aménagement de cceur de ville, un maillage réussi de liaisons douces

Pour que ce souhait de mettre en avant I'exemplarité et la qualité de I'aménagement en Essonne
vive et survive au fil des années, il est essentiel que s'y associent tous les organismes oeuvrant
dans le domaine de I'aménagement et souhaitant promouvoir une qualité durable des projets

pour répondre a cet appel a candidatures et vous associer a cette démarche




QUARTIER ATLANTIS

Requalification et mixité proches

des transports.

L’opération MASSY-ATLANTIS est un
projet innovant de mutation d’un parc
d’activités d’une centaine d’hectares
environ qui compte aujourd’hui preés
de 12 000 emplois.

L’objectif est de tirer parti de Ia
proximité du péle des gares de Massy-
Palaiseau pour transformer le secteur
en profondeur et constituer un

MASSY

;' MASSY

© 41,000 habitants véritable quartier urbain mixte et de LE + DURABLE

; . : densité significative.

25000 emplois | J DE L'OPERATION

© Agenda 21 depuis 2006 OBJECTIFS

: g - Tirer parti de la proximité du pdle des gares de Massy- »

i ATLANTIS : Palaiseau pour transformer le secteur en profondeur. babCl?arttaDde ljlolgah ts

© 100 hectares § - Utiliser les outls d'aménagement (ZAC) comme e /1XC 0eS

© 4000 nouv eaux logements : moteur de la requalification. objectifs de performance

© 560000 m? de bureaux. - Constituer un véritable quartier urbain, de densité etde @ atteindre poures

© Commerces de proximité mixite significatves. La Chate de qualité Urbaine  Constructions nouvelles.

: ; ’ durable encadrera les opérations et fixera des objectfs

qupemenis 16000 m qualitatifs. e ) Trois thématiques sont
- Porter lidentité du quarier autour d'espaces publics ainsi pn iqr itaires :
qualitatifs. « I'énergie », « les

nuisances sonores » et

SOLUTIONS « la gestion et la

réutilisation des eaux

Une des innovations du projet réside dans la .
pluviales ».

méthodologie développée afin de recomposer ce site
sans attendre la constituion de véritables friches et en
s'appuyant sur la dy namique de tertiarisation du site déja
engagée. La volonté de la Ville est d'accompagner la
mutation. Ce sont les propriétaires qui ménent eux-
mémes les opérations dans le cadre d'un projet global et
cohérent coordonné par 'aménageur (SEMMASSY) g
Pour maitiser [évoluon du quarter, tois ¢ Développement
ZAC ont été créées selon un montage original dénomme¢  durable » intégrée a la
«ZAC dincitation » : Ainsi, les projets sont définis dans demanqe de permis de
un cadre partenarial entre opérateurs privés, Ville, construire.
SEMMASSY et les frois urbanistes-conseils mandatés
pour chaque ZAC.
C’est la collectivité qui définit les objecifs a 0
atteindre et propose aux opérateurs des moyens, des Acteurs : MO : Commune de Massy, SEMMASSY, Jean Chéron, Pierre Gangnet,

méthodes et une coordination générale. Dominique Petermuller, architectes urbanistes

dlpeqqy nJeH sojoyd

La prise en compte

dans les opérations des
différentes thématiques
environnementales doit
faire I'objet d’une notice




COURANCES

. Realisafion 2006 et 2007

" COURANCES

348 hab

52 emplois

174 logements
env.13% de résidences
secondaires

LE LOTISSEMENT
14,5 Ha
13 lots

K
.

NOUVEAU LOTISSEMENT

S’accrocher a l'existant par la forme urbaine

La commune de Courances, dans le Parc
naturel régional du Géatinais, est bordée a
l'ouest par le parc de son chateau et
s'ouvre a Il'est sur un paysage de terres
agricoles et de bois.

Les derniéres extensions de ce village
s'étaient faites classiquement le long des
voies, consommant de la terre agricole et
marquant le début d'un étalement urbain et
d'une urbanisation diffuse. Cette forme de
construction allait a I'encontre du
caractere historique de ce village et de
son identité.

OBJECTIFS

La municipalité avait pour objectif d'insérer un nouveau
quarter tout en gardant I'identité du village eten
préservant son historique.

Ce nouveau quartier devait également rompre avec le
début d'un étalement urbain et Iutter contre la
consommation de terres agricoles.

Les rues du lotissement devaient permetire d'améliorer la
desserte du village, offrant de nouvelles liaisons entre les
quartiers.

SOLUTIONS

L'approche a été globale, avec une réflexion de tous les
partenaires (SDAP, CAUE, PNR du Géfinais, DDEA ).
Le choix a été fait d'insérer le lotissement dans les

« dents creuses » plutdt que d'ouvrir de nouvelles zones
a 'urbanisation.

L'identité du village a été sauvegardée en reproduisant
les caractéres locaux de la construction, en particulier la
présence de murs en pierres, utlisés de maniére
traditionnelle, a été reprise dans les clétures des
parcelles.

La taille des parcelles se base sur celles existantes dans
le village et implantation des bé&timents a été
particuliérement soignée, avec par exemple des murs
pignons en limite d'alignement et des maisons
mitoyennes.

LE + DURABLE
DE L’'OPERATION

- L'utilisation de la
procédure de lotissement
comme un véritable outil
d'aménagement
permettant de construire
en luttant contre
I'étalement urbain et
créant de nouveaux
espaces publics : une
rue, une place,
compléetement intégrées
dans l'existant.

- Une approche globale
soutenue parl'ensemble
des partenaires de la
commune.

- La reprise des éléments
forts marquant le village :
murs en pierres,
végétation, ...

dlpeqqy nJeH sojoyd

Acteurs : MAITRE D'OEUVRE : LOTISOL, ARCHITECTE URBANISTE ALU



ECOQUARTIER DES DOCKS DE RIS

Concertation autour de la requalification d'une
friche industrielle

Le quartier bénéficie de Ia
proximité de la Seine et de la
présence d'un lac situé dans un
espace boisé. Occupé par
d’anciennes friches industrielles, il
se déploie de part et d'autre de la

RIS-ORANGIS

gare RER.
| 26620 hab OBJECTIFS
. 11084 logements Les docks de Ris se trouvent dans un quartier ancien de LE + DURABLE
6 420 emplois friches industrielles proche d'un lieu emblématique : le DE L’OPERATION
| DOCKS DERIS i CAES.
© 18 hectares i Ce quartier a fortement marqué le pay sage de la - Forte concertation,
a terme, env. 1250 habitant§.-" commune, aussi la mise en place d'un tel projet ne ciblée en fonction des
e 3 pouv ait avoir lieu sans une concertation forte et sans une objectifs recherchés.
réflexion sur le devenir des anciens batments. - Réflexion surla
Ce projet, en ouvrant le site du Dock des Alcools sur les réutilisation des
quartiers riverains, va en effet apporter une nouvelle batiments industriels. g
image de l'est de la ville de Ris-Orangis, une rupture de - Densification d'un T
densité avec la zone pavillonnaire et un nouv eau visage ggf:/er a proximité de la i% }l 2
des berges de Seine. - Réutilisation des § s
matériaux de démolition [-&
SOLUTIONS mis en stockage pourles | E
La concertation a visé plusieurs cibles, les futures constructions de ' 3
riverains proches, les personnes utilisant le Centre voiries. ‘ -~
Autonome d'Ex périmentation Sociale (CAES) pour leurs - Installation d’un réseau
activités et enfin, de maniére plus large, I'ensemble des de chaleur alimenté par
habitants. géothermie de nappes et
Cette concertation a été réalisée trés en amont, dés le dune chaufferie bois.
début des études, avec une forte mobilisation des - Construction de la
habitants dans un esprit de dialogue et de construction totalité des logements au
avec les acteurs du projet. Elle se poursuivra tout au label BBC. . ,
long du projet - Intégration d'un projet
culturel dans les

En gardant et en mettant en valeur, lors de la démolition
du site, des batiments emblématiques du passé industriel,
la municipalité a démontré sa volonté de garder une
empreinte du passé industriel et a ainsi souligné la qualité
du futur quarter.

batiments réhabilités.

Acteurs : Ville de Ris-Orangis, Communauté d’agglomération Evry Centre Essonne,
AFTRP, Alter Dév eloppement (Loic Chesne) Agence Lav erne paysage, Agence
d’'architecture BLP, Agence de communication 4 ao(it et Laurence Garfield




ATHIS-MONS

" ATHIS MONS

30616 hab
9 072 emplois

12 473 logements
env. 35% de log. Sociatx

NOYER RENARD
22 hectares

4756 habitants
1452 logements

*.._bailleur: immobiliére 3F

QUARTIER DU NOYER RENARD
Renouvellement urbain, mixité et urbanisme

durable

Situé sur le Plateau de la Ville d’Athis-
Mons, a proximité de I'aéroport d'Orly, le
quartier du Noyer Renard a été construit
entre 1958 et 1962 au sud de I'avenue de
Morangis qui accueillera en 2016 le
Tramway Villejuif/Juvisy.

Deés le début des années 1990, le quartier
du Noyer Renard a été intégré a la
politique de la ville. En 20086, la signature
d’une convention pour un projet de
rénovation wurbaine a permis un
changement en profondeur de
l'urbanisme du quartier.

OBJECTIFS

Diversifier I'cfire de logement pour pemmetire un v éritable
parcours résideniiel. Développer la performance
énergélique du bafi existant et en construction, et en faire
bénéficier les locataires et futurs propriétaires. Réaffirmer
une véritable mixit des fonctions dans le quartier, en les
liant aux autres secteurs de la Ville : résidentielle,
commerciale, et de service public.

SOLUTIONS

- Diversificaon des ty pologies de logements construits
dans le quarfier (collectif et individuel, maisons-ateliers
dartistes, social etlibre, accession a la propriéte, y
compris socigle...), avec des nouveaux opérateurs
(AFL, promoteurs privés),

- Cerfification obligatoire pour foutes les constructions
neuves et les réhabilitations,

- Intervention forte sur les équipements publics,

inv estissement de la Ville pour le maintien de la Poste, et
redéploiement des services de proximité dans des
locaux modernes et accessibles,

- Développement de I'attactivite des commerces :
réinstallaion en pieds dimmeubles, et reconfiguration en
entrée de quartier pour elargir sa zone de chalandise au-
dela du Noyer Renard.

LE + DURABLE
DE L’'OPERATION

Un cahier des
charges spécifique ala
question environnementale a
été intégré au dossier de
réalisation de la ZAC et
impose que toutes les
constructions neuves fassent
l'objet de certifications
“Qualitel” et “Habitat
Environnement”.

Ces préconisations
s‘appliquent a tous les
constructeurs.

Les opérations de
réhabilitation sont tenues
d'étre certifiées «Patrimoine,
Habitat et Environnement ».
Les premiers batiments
niveau BBC sont
actuellement en chantier.

Un « Observatoire de la
qualité des logements et des
charges » a été mis en place
en 2009, c'est une premiere
en France, avec la signature
dune convention parles
partenaires du projet. Elle
vise a évaluer les impacts de
la politique urb aine conduite
dans le temps, et concerne
l'ensemble des logements
neufs et réhabilités, sociaux,
ou libres, de 'accession
sociale a la propriété ou de
l'accession privée, ainsi que
les équipements publics du
quartier.

SIpEqy SWaH Sojold

Acteurs : Ville d'Athis-Mons, C.A. Les Portes de IEssonne, Immcbiliére 3F, ANRU,
Conseil General de IEssonne, Conseil Regional d'lle-de-France, COC, AFL, Efat,
SORGEM. Arcitecte coordonnateur: Atelier BLM.



MARCOUSSIS

MARCOUSSIS
7863 habitants

PROJET :
Revaloriser le coeur de ville :
autour de la médiathéque

Aménageur : SORGEM

AMENAGEMENT DU CCEUR DE VILLAGE
Un maillage réussi de liaisons douces

Le projet d’aménagement du cceur de
village se situe dans le centre de
Marcoussis. La commune a pris la
décision de réaménager cet espace
afin de développer un projet mixte
accueillant des espaces et des services
publics ainsi que des logements.

OBJECTIFS

Les objectifs validés et retenus sont :

Renforcer la présence des services publics dans le
coeur du village.

Limiter l'urbanisaton du coteau pour protéger les
perspectives.

Renforcer la présence des jardins et des circulations
douces.

Dy namiser le commerce local.

Favoriser les liaisons transversales nord/sud et
est/ouest

SOLUTIONS

De nombreux parcours piétons trav ersent le coeur d'ilot
Les eaux pluviales sont gérées par une noue

paysagere.

- La relation a la topographie du terrain se retrouve dans

e traitement des niveaux de I'espace public.

- La simplicité et la cohérence sont présentes dans le
choix des matériaux de traitement de sol.

LE + DURABLE
DE L'OPERATION

Lopération a servi de
lien pour les liaisons
douces qui tissent a
présent une trame
cohérente sur
I'ensemble de la
commune.

La présence de la noue
paysagere contribue
fortement a la qualité
de l'aménagement.

aIpeAqY M JoH :SOj0Ud

Acteurs : M0 :

commune de Marcoussis. Paysagiste: Mr Borgel Aménageur: SORGEM.



_____

En proposant des opérations : En s'associant avec le CAUE et la DDEA dans cette démarche

Les aménagements proposés doivent avoir &t réalisés et afirmer
un caractére d'exemplarité en terme de développement durable
dans un ou plusieurs des themes suivant
- Formes urbaines et densitg,
- Traitement de l'eau,
- Energies renouvelables,
- Concerfation etdémarche globale,
- Mixité sociale etintégration dans I'existant,
- Mixité des fonctions,
- Paysage etbiodiversit,
Chaque opération doit faire I'objet d'un dossier
comprenant :
Un plan de localisation
Un descriptif de l'opération, en précisant le montage
opérationnel choisi, les opérateurs éventuels, les intervenants,
etfous renseignements ufiles,
Les objectfs fixés en terme de développementdurable etles
solutions mises en oeuvre pour y parvenir, en soulignant les }
points forts de l'opération, i Contacts:
Les chiffres clés de l'opératon : surfaces, SHON et nombre de 8
logements, % de logements sociaux, SHON actvitg,
. commerces, desserte en ransports en commun,
Un plan masse, quelques photos illustrant 'aspect B
. développement durable (celles-ci ne feront pas l'objet de CAUE 91: Maison départementale de I'habitat, 1 bd de I'écoute 'il pleut, 91035 Evry
: diflusion). cedex
g:agj?ls:;e:j‘:;te;:)arlerezg?:enIr e DOEA ’-I:el: 0160 79 35 44, WWW.caue91.asso.fr
Les réalisations les plus exemplaires seront ensuite sélectionnées Valérie KAUFFMANN : vkaufimann@caue91.asso.fr
par un jury d'experts. Christine LECONTE: cleconte@caue91.asso.fr
Les of)_érations retenues seront présentées chaque année lors de
la semél_ine du développementdurable, du 1er au 7 avril, etferont .- :
I'objet d'une diflusion la plus Iarge possble sousformede ~ ___PD
pIaquettés exposih'on visites ...

Un partenariat large est proposé aux colleciivités etaux professionnels de laménagement

Au travers de la démarche « Essonne Aménagement exemplaire » l'objeciif estde démontrer que des
solutions sont déja appliquées dans notre département et qu'elles peuvent servir d'exemples pour
d'autres projets.

En appuyant cetie démarche, vous lui permetirez de se poursuivre d'année en année, contribuant ainsi a
I'émergence d'un aménagementde qualité.

Une premiere réunion de l'ensemble des partenaires de cetie démarche aura lieu au dernier trimestre
".,. 2010 et permetira d'en définir les modalités de foncionnement et le calendrier.

Tel:0160 76 34 50
Gilles LIAUTARD : gilles.liautard@equipement-agriculture.gouv.fr




